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PRESENTE.-

En virtud de la solicitud de informacién recibida por este Sujeto Obligado con nimero de folio 163132021, y
siguiendo lo estipulado en los articulos 40 al 68 y demds relativos de la Ley de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica del Estado de Chihuahua, la Tesoreria Municipal del Municipio de Chihuahua procede a
dar respuesta a dicha solicitud de la manera siguiente:

Para fines de investigacion académica en relacion con los procesos de modernizacion de catastros estatales
y municipales, asi como las formas mds efectivas y eficientes de determinar el impuesto predial, se
agradecerd que respondan los planteamientos del PDF adjunto.

1. ¢A qué se refiere el elemento "Calif, Real"? Es decir, cudl es su significado, utilidad o funcién en la
determinacion del impuesto predial a pagar.

Calificacién Real es igual al valor catastral del inmueble, el cual sirve de base para el célculo del impuesto
predial.

2. ¢Qué unidad de medida representa el elemento "Calif. Real"? Es decir, se trata de valor econémico o
monetario, extension de terreno, o es algiin coeficiente o valor.

La calificacién real o valor catastral se mide en pesos mexicanos.

3. ¢Como se obtiene el elemento "Calif. Real"? Es decir, écudl es la formula, método o procedimiento para
determinarlo y qué elementos se utilizan para ello?

Se obtiene en base a la formula estipulada en la Ley de Catastro del Estado de Chihuahua.

ARTICULO 23. Para determinar el valor catastral de los predios, se aplicaran los valores unitarios aprobados,
de acuerdo con la siguiente formula:

VCAT= VT+VC

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VCAT=Valor Catastral

VT= Valor del Terreno

VC=Valor de la Construccion

El valor del terreno de un inmueble se obtiene de multiplicar su superficie por el valor unitario de suelo,
contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccién aprobadas para el Municipio en el cual
se encuentra ubicado el predio, de acuerdo con la formula siguiente:
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VT=STxVUS

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VT=Valor de Terreno

ST= Superficie del Terreno

VUS=Valor Unitario del Suelo correspondiente a la zona homogénea, sector o corredor de valor donde se
ubica el inmueble.

En su caso, deberd considerarse los factores de incremento y demérito, previstos en las tablas, segin las
caracteristicas del suelo, una vez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

El valor de construccion de un inmueble, se obtiene de multiplicar la superficie construida, por el valor unitario
de construccién para cada tipo de edificacién, contenido en las Tablas de Valores Unitarios de Suelo y
Construccidn aprobadas para el Municipio en el cual se encuentra ubicado el predio, mas el valor de las
instalaciones especiales permanentes, de acuerdo con la férmula siguiente:

VC=SCxVUC+VIE

Para efectos de la férmula anterior, se entendera:
VC= Valor de la Construccién

SC=Superficie de la Construccién

VUC= Valor Unitario de la Construccién

VIE= Valor de las Instalaciones Especiales

Segun las caracteristicas del predio deberan aplicarse, en su caso, los factores de incremento y demérito,
previstos en las tablas, una vez determinado el valor unitario de referencia que le corresponda.

Para los inmuebles que estén sujetos al régimen de propiedad en condominio, la valuacion debera hacerse
respecto a cada unidad privativa, incluyendo la parte proporcional indivisa de los bienes comunes.

En resumen se obtiene sumando el valor de terreno + el valor de construccidn + las instalaciones especiales.

4, ¢Como se aplica o utiliza el elemento "Calif. Real" en la determinacién del importe del impuesto predial
a pagar?

El impuesto se delermincra anuamenle, conforme c los siguientes tarifas:

1. Predios urbanos

LIMITES DE RANGO DE TASA DE RANGC CUOTA FIJA EN
LA BASE DEL (Aplicable sobre [ MONEDA NACIONAL

IMPUESTO (Valor porcion del valot de (Suma fila a pager]
calestral en meneda | la base gue exceda
nacional] del limite inferior del
rango de que se
Irate]

0 2 al millar 2]
183.240 3 al miilor 366.48
364,480 4 al millar 2162
441.340 5 al millar 2015.64

1.282.680 4 ol miflar 522234

[VALOR CATASTRAL - LUMITE MENOR MAS PROXIMO EN MONEDA
NACIONAL) " TASA DE RANGO + CUOTA FlJA EN MONEDA NACIONAL =
IMPUESTO PREDIAL DIRECTO ANUAL.
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5. éCudl es el Valor Catastral del inmueble identificado con la clave 461-004-006 y como se obtuvo? Es decir,
explicar como se aplica en este caso la férmula contenida en la Ley de Catastro del Estado de Chihuahuay
con cuales valores, al considerar que se trata de un inmueble sin construcciones y cuyo Valor Catastral
dependera exclusivamente del Valor del Terreno.

El valor catastral actualmente del terreno es de $1, 056,379.69, tomando en cuenta solamente los metros
cuadrados de la superficie los cuales se multiplicaran por el valor de la zona homogénea, siendo este valor
que se le dio cuando se dio de alta en el afio 2015 por autodeterminacion. Cabe aclarar que los valores actuales
han sufrido los aumentos que se han hecho en diferentes afios a causa de las diversas inflaciones anuales.

6. ¢En qué unidad de medicién estd expresado el valor correspondiente a "Superficie?
Esta expresado en metros cuadrados

7. éCudles fueron todos los elementos, asi como sus valares, que se utilizaron para determinar el monto del
impuesto predial a pagar para el inmueble con la clave 461-004-006?

Los elementos para determinar el impuesto predial directo anual son los siguientes:
- Valor Catastral
- Limite menor mas préximo en moneda nacional
- Tasa de rango '
- Cuota Fija en moneda nacional

Los valores se determinan segun la legislacidn vigente.

Sin otro particular, quedo a la orden para cualquier duda o aclaracion.
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“2021, Afio del Bicentenario de la Consumacion de la Independencia de México

“2021, Ano de las Culturas del Norte”
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